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АДМИНИСТРАЦИЯ
УСТЬ-ЛАБИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

УСТЬ-ЛАБИНСКОГО РАЙОНА 
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 28.11.2023          



                                                              № 995
г. Усть-Лабинск

О назначении публичных слушаний по проекту о 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки
Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района
В соответствии со статьями 5.1, 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года            № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, решением Совета Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 05 апреля 2018 года № 3, протокол № 48 «Об утверждении Положения о порядке организации и проведения публичных слушаний и общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности в Усть-Лабинском городском поселении Усть-Лабинского района», в целях соблюдения прав жителей Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, перечень которых определен пунктом 2 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации,         п о с т а н о в л я ю:
1. Назначить публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения  Усть-Лабинского района, утвержденные решением Совета Усть-Лабинского  городского поселения Усть-Лабинского района от 25.11.2008 г №2,                      протокол №35 (далее – проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки), согласно приложению.
2. Установить срок проведения публичных слушаний не более одного месяца со дня опубликования настоящего постановления до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний в районной газете «Сельская Новь».
3. Отделу архитектуры и градостроительства администрации                       Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района:

3.1. Организовать опубликование оповещения о начале публичных слушаний по проекту, указанному в пункте 1 настоящего постановления.
3.2. Обеспечить размещение проекта, указанного в пункте 1 настоящего постановления, и информационных материалов к нему на официальном сайте администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района в сети «Интернет» www.gorod-ust-labinsk.ru (раздел «Градостроительная и архитектурная деятельность» подраздел «Правила землепользования и застройки»), а также на информационных стендах МБУК «Центральная районная библиотека» МО Усть-Лабинский район.
3.3. Провести экспозицию проекта, указанного в пункте 1 настоящего постановления, в течении всего периода его размещения на официальном сайте администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района в сети «Интернет» www.gorod-ust-labinsk.ru, а также на информационных стендах МБУК «Центральная районная библиотека» МО Усть-Лабинский район.
4. Определить место экспозиции проекта, указанного в пункте 1 настоящего постановления, по адресу: город Усть-Лабинск, улица Ленина, 42, 2 этаж, кабинет «отдел архитектуры и градостроительства Усть-Лабинского городского поселения»; дни и часы, в которые возможно посещение экспозиции: вторник, среда, с 13.00 до 17.00.
5. Определить место, дату и время проведения собрания участников публичных слушаний – большой зал администрации муниципального образования Усть-Лабинский район, расположенной по адресу: г.Усть-Лабинск, ул. Ленина, 38, 07 декабря 2023 года в 14 часов 00 минут.
6. Уполномоченным органом по проведению и организации публичных слушаний по проекту, указанному в пункте 1 настоящего постановления, определить Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки  Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, утвержденную постановлением администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 27 сентября 2012 года № 489 (с изменением от 12 февраля 2021 года № 177) (далее – Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки).

7. Установить, что предложения и замечания, касающиеся проекта, указанного в пункте 1 настоящего постановления, представляются участниками публичных слушаний в устной или письменной форме в дни проведения экспозиции или в день проведения собрания участников публичных слушаний, а также направляются в адрес Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в письменной форме или в форме электронного документа на адрес электронной почты adm_yst.arch@mail.ru.

8. Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки обеспечить выполнение организационных мероприятий по проведению публичных слушаний и подготовку заключения о результатах публичных слушаний с предоставлением его вместе с протоколом публичных слушаний главе Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района.

9. Отделу по общим и организационным вопросам администрации                          Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района                (Владимирова М.А.):

9.1. Опубликовать настоящее постановление в районной газете «Сельская новь» в установленном порядке.

9.2. Обнародовать настоящее постановление и проект, указанный в пункте 1 настоящего постановления, путем размещения на официальном сайте администрации Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района в сети «Интернет» www.gorod-ust-labinsk.ru, а также на информационных стендах МБУК «Центральная районная библиотека» МО Усть-Лабинский район.

10. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.
11. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Усть-Лабинского 
городского поселения 

Усть-Лабинского района





             Д.Н.Смирнов

ПРИЛОЖЕНИЕ

                                                                                 УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

Усть-Лабинского городского 

поселения Усть-Лабинского района

от 28.11.2023 г. № 995                                                         













ПРОЕКТ
ИЗМЕНЕНИЯ В ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
УСТЬ-ЛАБИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

УСТЬ-ЛАБИНСКОГО РАЙОНА, УТВЕРЖДЕННЫЕ РЕШЕНИЕМ СОВЕТА УСТЬ-ЛАБИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ УСТЬ-ЛАБИНСКОГО РАЙОНА ОТ 25 НОЯБРЯ 2008 ГОДА №2 ПРОТОКОЛ №35
В правила землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района, утвержденные решением Совета                Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района от 25 ноября 2008 года №2 протокол №35 внести следующие изменения:
1. В Часть III. «Градостроительные регламенты» внести следующие изменения:
1.1 Градостроительные регламенты территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж – 1А), зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж – МЗ), зоны застройки среднеэтажными жилыми домами     (Ж – СЗ), зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж – ММ), зоны садоводства (Ж-КСТ), зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД-2), зоны сельскохозяйственных угодий 
(СХ-1), зоны объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2), зоны военных объектов и иных режимных территорий (В), дополнить «Примечание общее» перед абзацем «Размещение зданий, строений и сооружений возможно при соблюдении требований статей 35, 36, 37, 38, 39 настоящих Правил.» следующим содержанием:
«

В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, за исключением застройки блокированными жилыми домами.
Запрет на перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.
Раздел земельных участков, предусматривающих размещение объектов индивидуального жилищного строительства, площадью 1,5 га и более исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории с установленными красными линиями.












           ».
1.2 В таблицах условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, строку «[2.3] - Блокированная жилая застройка» зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А), зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж – СЗ), зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД-2), зоны военных объектов и иных режимных территорий (В) изложить в новой редакции:  
«
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	[2.3] - Блокированная жилая застройка

	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/800 кв. м из расчета на один блок;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;

минимальные отступы от границ земельных участков в случае блокировки/без блокировки – 0/3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

Процент застройки подземной части не регламентируется.














           ».
1.3 В таблицах основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства строку «[2.3] - Блокированная жилая застройка» зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж – МЗ) изложить в новой редакции:
«

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	[2.3] - Блокированная жилая застройка

	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/800 кв. м из расчета на один блок;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;

минимальные отступы от границ земельных участков в случае блокировки/без блокировки – 0/3 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

Процент застройки подземной части не регламентируется.














           ».
1.4 В таблицах условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, строку «[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства» зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж – СЗ) изложить в новой редакции:  
«

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/2000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;*

минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м;*
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота объекта индивидуального строительства для объектов с углом наклона кровли до 
15 градусов – 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов – 13 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства – 300 кв.м;

максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства.
Процент застройки подземной части не регламентируется.














           ».

1.5 В таблицах условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, строку «[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства» зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД-2) изложить в новой редакции:  
«

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 500/2000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;*

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;*

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота объекта индивидуального строительства для объектов с углом наклона кровли до 
15 градусов – 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов – 13 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства – 300 кв.м;

максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства.
Процент застройки подземной части не регламентируется.

Запрещено размещение новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.
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1.6 В таблицах основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства строку «[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства» зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж – 1А), зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж – МЗ) изложить в новой редакции:
«

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства 
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/2000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;*

минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м;*

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота объекта индивидуального строительства для объектов с углом наклона кровли до 
15 градусов – 10 м, с углом наклона кровли более 15 градусов – 13 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства – 300 кв.м;

максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства.

Процент застройки подземной части не регламентируется.
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